ANNEXE 1

Délibération n® 103/2022 du 27/09/2022
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Département
do Mourthe-et-h e COMMUMNE DE FLEVILLE-DEVANT-NANCY
Arrondissement EXTRAIT DU PROCES-VERBAL
::"“ DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
JARVILLE- DU 27 SEFTEMBRE 2022
LA-MALGRANGE
Nombre
de Conseillers L'An deux mille vingt-deux, le vingt-sept septembre, le Conseil
en exercice © 18 Municipal de |3 Commune de Fléville-devant-Nancy, étant
de F"E“m‘f : 19 réuni en fieu ordinaire de ses séances, salle du conssil
do Votants : ¥ municipal, aprés convocation légale de M.  Alain
BOULANGER, Maire,
Le Maire certifie que Etaient présents : M. BOULANGER, M. WEIDMANN, Mme
le comple rendu de cette PECORARI, M. HANS, Mme HANSSLER, M. ALT, Mme
dékibération sera affichd CHALON, Mme JAMBOIS, Mme HAREL, Mme MARGUELDON,
& la porte de la Mairie Mme COLLIN, Mme CORVELLEC, Mme KLEIN, Mme
le 04 ooctobre 2022 et gue GRANDGIRARD, M. CANISARES, M. LASSER, M.
la convocation du Consell RENEAUX, M. RUMINSK], M. MAILLARD
avait & faite je 23 ;
o 2022 Powvoirs écrits : Mme JAMBOIS & Mme PECORARI M.
I 3 RENEAUX a M. RUMINSKI], Mme CHALON

a M. BOULANGER, M. LASSER a M. CANISARES

Conformément & Faricle L 2121-1 du Code Général des
Collectivités Temitoriales, le Consell Municipal a désigné, a
Funanimid parmi ses membres, M. HANS pour remplir les
fonctions de secrétaire de séance.

ALIENATION D'UNE PARTIE DU CHEMIN COMMUNAL DE LA FEVIERE ET
RESCRIPTION D'UNE ENQUETE PUBLIQUE

Monsieur Christophe WEIDMANN indique que M. et Mme Jean-Mare TYRODE, a sollicité
l'acquisition d'une parlie du chemin communal de la Féviére d'environ 150 m2, situé en zone
UB du PLU, pour agrandir sa propriété et lui donner un tracé droit et plus cohérent.

La vile a accueilli favorablement cette demande ; dés lors que cette extrémité du chemin
n'est pas utilisée.

Vu le Code général des collectivités temitoriales el notamment Farticle L. 2241-1 ;

Vu le Code de Ia voirie routidére et notamment ses arficles R, 1414 et R 141-10 définissant
les modalités de l'enguéle ;

Vu le Code rural et de la péche maritime et notamment Farticle L 161-1, L161-10 et suivants ;

Vu la volonte de la municipalité de céder & titre onéreux la partie du chemin communal de la
Féviére environ 150m2 situé dermiére fa propriété de M.et Mme Tyrode.

Vu que les chemins communatx appartiennent au domaine privé de la commune |
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Tricapion pas b priie:
Considérant que pour étre aliénds, les chemins communaux doivent faire fobjet d'un constat
de désaffectation & I'usage du public ;
Vu la nécessité d'organiser une enquéte publique visant & démontrer que Jedit chemin a bien
perdu son affwiatlnnﬂdupunnaﬂmm%ﬁm;
Le CONSEIL MUNICIPAL, apres en avoir délibéré et 4 M'unanimité -

Autorize Monsieur le Maire 4 lancer |a procédure de consultation publigue en vue de
I'aﬁératiunaldﬂl&désaﬂedﬂmdmmﬁnnt&mrmﬂwsﬂﬁérmém
dossier,

Inscrit au budget les recettes afférentes a ce projet daliénation ainsi que, notamment, les
indemnités versées au commissaire enquéteur ainsi que les frais de publication de l'enquéte.




ANNEXE 2
ARRETE n°103/2022
PORTANT OUVERTURE ET ORGANISATION
D'UNE ENQUETE PUBLIQUE
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Dipartement
MEURTHE-¢-MOSELLE ~ REPUBLIQUE FRANCAISE

Commune
PLEVILLE-dt-NANCY ARRETE MUNICIPAL N® 103 / 2022

ARRETE PORTANT OUVERTURE ET ORGANISATION
D'UNE ENQUETE PUBLIGUE
en vue de Paliénation d’une partie du chemin communal de la Feviire

onsieur le Maire,

Vu bes articles L.161-.10 du Code Rural et de la Péche Maritime ;

Vu les articles . 161.25 3 R 161-27 du Code Rural et de la Péche Maritime ;
Vu les articles R. 13-6, R.134-7, R 134-17 et R. 134-24 du code des relations entre le public et

Vadministration ;

Vit le décret n*2015-955 du 31 juiliet 2015 relatif 4 Penquéte publique préalable & Paliénation des chemins
FUFBLX ;

Vu la décision en date du 23 novembre 2021 portant établissement de fa liste d'aptitude aux fonctions de
commissaire enquéteur pour Fannée 2022 publié au recuell des actes administratifs de la préfecture du

département de Meurthe-et-Moselle ;

Vu la délibération du Consel Municipal en date du 27 septembre 2022,

Vu le dossier d'enguéte publigue mis & disposition du public

Considérant la demande d'un riverain d'acquérir une partie du chemin communal de fa Féviére et qu'ily a
lieu de mettre en ceuvre la procédure de Particle L161-10 du Code Rural, qui autorise la vente d'un

chemin rural lorsqu'il cesse d'étre affecte 3 'usage du public
ARRETE

ARTICLE 1 : obyjet de Fenguéte publigue
Le projet d*alénation dune partie du chemin communal de la Févigre, & 'arriére de la parcelle AB 231, est

soumis 3 une enquéte publique destinée & recueillir les observations de fa population. Cetle enquite se
déroulera pendant une durée de 15 jours consécutifs du vendredi 9 décembre 2022 au vendredi 23

décembre 2022 fnclos,

ARTICLE 2 : Désignation du commissaire enquéteur
Mme Suzanne GERARD, assistante de direction retraitée, est désignée par Monsieur le maire et se tlendra
4 la disposition du public 3 la mairie, salle du consedl municipal, lors de deux permanences :

Vendredi 16 décembre de 14h00 & 17000 °

Vendredi 23 décembre de 14h00 a 17h00

ARTICLE 3 : Composition du dossier d'enguéte (Article R.161-16)
Le dossier d'enquéte publique est constitué des éléments sulvants
= Le projet d aliénation,

. Une notice explicative,

¥ Un plan de situation et cadastrau, et

- Le cas échéant une appréciation sommaire des dépenses.

Les pitces du dossier ainsi qu'un registre d’enquéte, 3 fevillets non mobiles, ouvert, cité et paraphé par la

commissaire enquétrice, sercnt tenus 3 disposition du public 3 la mairie de Fléville-devant-Mancy aux

horaires habituels du secrétariat (du lundi, mercredi et vendred) : 8H30 & 12h00 et 13h30 & 17h00 - Mordi

et fewdi de Bh30 & 12400 ef de 15h & 17h00} pendant toute la durée de fenqu!tcm e P
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nN* 103 /2022

Chacun pourra prendre connaissance du dossier et consigner ses observations, propositions, contre-
propositions sur le registre ouvert  cet effet. .

Celles-ci pourront par ailleurs &tre communiquées oralement ou par écrit 3 la commissaire, a l'octasion de
ses permanences, dont les dates et horaires sont précisés & Particle 2 du présent arrétéd, .
Elles pourront également Etre adressées au plus tard Je 23 décembre & 17h00, 3 la commissaire
enguétrice 4 la mairie od toute correspondance doit &tre envoyée a 'adresse sulvante ©

A Fattention de Madame la commissaire enguétrice,

Allénation d'une partie du sentier communal de [a Féviére

Mairie de Fléville

18, rue du Chateau

S4710 FLEVILLE -DEVANT-MNANCY

Ou par courriel : urbanisme@fleville.fr

ARTICLE 4 : Publicité de l'enguéte : ;
Un avis au public reprenant les indications du présent arrété et faisant connaftre l'ouverture de I'enquite

publique sera publié en caractéres apparents 15 jours au moins avant e début de celle-ci, et rappelé dans
les huit premiers jours de Fenguéte dans les journaux suivants :
- L'EST REPUBLICAIN

- LES TABLETTES LORRAINES
Cet avis sera, 15 jours au moins avant la date d'ouverture de l'enquite publique et pendant toute la durée

de celle-cl, affiché 3 1s mairie ainsi qu'aux extrémités du chemin concerme. i _
L'avis sers également, dans le méme délal et pendant toute 'enquite, publié sur e site internetde la

commung ; wenw fevilke.fr

ARTICLE 5 : A ['fssue de 'enguéte :
A lexpiration du délai de l'enquéte, le vendredi 23 décembre & 17h00, le registre d'enquite sera clos par

S i ire e
la commissaire enquétrice, laquelle disposera alors d'un dékai d'un mois pour transmettre au ma
rapport d'enquéte et ses conclusions. Ces documents seront laissés a la disposition du public pendant un

an & compter de i date de cliture de Fenquéte. i
Aprbs remise du rapport et des conclusions, le Consell Municipal délibérera. Cette délibération sera

ensuite transmise & Monsieur le préfet de beurthe & Moselle dans un délai de deux mols & compter de s
transmission et de son affichage.

Article 6 ; Mesures sanftolres
En raison des conditions sanitaires, les personnes se présentant en mairke devront respacter les gestes

barriéres en vigusur.

Article 7 : Recours i A
Le maire certifie le caractiére exécutoire de cet acte et informe que celul-ci peut faire Fobjet d'un recours

pour excis de pouvoir auprds du tribunal administratif de Nancy dans un délal de deux mais & compter de
sa notification. Le tribunal administratif peut &tre saisi par Iapplication informatique i TElE recours

citoyens » accessible par le site Internet www.telerecoyrs.fr.

Ampliation du présent arrété sera envoyée 3 Monsieur le préfet de Meurthe & Moselle et 3 Madame la
Commissaire enquétrice

Fait & Fléville-devant-Nancy, le 10 novembre 2021

Saorul O rfCEpHion - Minislkre g finierer
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ANNEXE 3
DECLARATION SUR L'HONNEUR
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Département de Meurthe & Maselle
Commmune di Flévile Devant Nancy
Rif. Deliberation CM N2022/78 du 27.09.2022

Enguiéte publique - Aliénation d'une partie duchemin communal de fa Féviere,

Je soussignée, Suzonne GERARD, assistante de direction retraitée, [nscrite sur lo liste
d'aptitude départementale dis commissoires enguéteurs de Mewrthe & Moselle, désignee
pour mener Fenquéte publique susvisée, déclare sur Phonneur ne pas étre intéressée b

Fopération & titre personnel,

Fait & Meéréville le 06/02/2023
Pour servir et vialoir ce que de droit,
Suzanne GERARD
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ANNEXE 4

PROCES-VERBAL DE SYNTHESE

Références : Arrbte municipal N* 103/2022 du 10 Mowembre 2022.

Obiet de Penguéte publique : projet & allénation d'une partie du chemin communal de la Févikre, 3
I'arriare de la parcelle AB 331.

péripde de I'enguéte publique © du Vendredi 9 au Vendredi 23 Décembre 202k,

1. OBSERVATIONS INSCRITES AU REGISTRE MIS A DISPOSITION DU PUBLICA
LA MAIRIE DE FLEVILLE DEVANT NANCY

11 LORSDELAPERMANENGE DU VENDREDI 16/12/2022 DE 14A17H

i) M. Roger ANTONJUKO
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ANNEXE 4

PROCES-VERBAL DE SYNTHESE

Références | Arrété municipal N° 1032022 du 10 Novembre 2022.

I e ue : projet d'aliénation d'une partie du chernin communal de la Féviere, 3
I"arriére de la parcelle AB 331.

période de lenquéte publique : du Vendredi 9 au Vendredi 23 Décembre 2022

1. OBSERVATIONS INSCRITES AU REGISTRE MIS A DISPOSITION DU PUBLICA
LA MAIRIE DE FLEVILLE DEVANT NANCY

L1 MWWMMW

1) M. Roger ANTONJUKO
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2) M. Jean Claude COLUIGNE (transmis par M. ANTOIUKO, observations déposées
dans sa bofte aux lettres)
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Mesdames, messieurs,
La mairle weut prendre e chemin & son nom, alors gque depuis 194748, elie n'a
Jamals entretenu oe bout de chemin de 4 métres de large. Ce sont toujours los voisins
qui Font défrichd (M. Gigout, M. Joublin, M.Louis et Mme Ducret).

La cammune s 'sccapars pour le revendre & M Tyrod o7 de | du B
wiisin du dessus. = Tyrade {(n & la rue du Berger),

Ce monsieur & défricher une partie du chemin qul le dérangeait pour "avair b maindre
prix, alors qu'il n'a peut-&tre mbme pas fait de demande en mairia.

a nansd un sccord aved e promoteur ot e maire pour Iul Isigeer B boute [berts,
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3] Mme Janine GOLEC
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4] Mme Martine CREUSAT
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5] M et Mme Dominique BOULANGER
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1.2 ENDEHORS DES PERMANENCES : LUNDI 19 DECEMBRE 2022

&) M. Dominigue PELLISSIER
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“ M. Roger ANTOJUKO (en complément des observations déposées en 1, lors de
la permanence du 16/12/2022)
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= M. BOULANGER & Mme Dominigue BOULANGER
En complément des obsenvations déposées le 16/12/2022 (5]
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Synthice de la lettre mémeire jointe en annexe 1:

- Opposition & ce projet pour bes motifs ci-aprés :

1. Son but est étranger b Vintérét général et reléve d'un détournement de pouvoir
susceptible dun recours pour excés de pouvoir devvant be Tribunal Administratif,

7. Mon-respect par le Consell Municipal de Farticle L 161-10 du Code rural
Inotemment alindas 2 et 3 = version en vigueur depuis décembre 1352 repris dans
kg lettre), il n'y a pas qu'un riveraln concerné mals dew, maks aussi le propridtaire
de la parcelie du futur lotissement n*S.

3. Sur le plan du contenu urbanistique du projet et de la désaffection du public,
supposée, mals pas démontrée par la commune, s partie du chemin est
partichement boisée et un aménagement doux, interdit aux voltures est possible
pour le refier & fa rue du Berger.

4. Sur le plan écologique : en cas de vente de ce chemin, les acquéreurs pourTont
utilizer les extensions de terrain poury faire des travaux . personnels Lels que plscine,
garage, boxes & voitures... nayant plus aucun rapport avec le patrimoine naturel
commun.

5. Surpris que cette partie du chemin soit prématurément arpentée par un géométre-
expert foncler sous Je n” de parcelle 473 commie 5i elle &tait déja en vent au profit
exclusif des demandeurs.

Questions ;
Qi a pris la décision ? Qui a payé le géométre expert 7 guel est be colt ?

6. La notice explicative (pibce n* 3 du dossier d'enquéte) est viciée par un abus de
langage entre partie du chemin communal de la Févire et plus lofn & ledit chemin »
Y B SLALSATHON (VT AR 555 CHENS COMMAMAL G L FDAERE 70T &'l & L el s TEL
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puis avis du domaine sur ko valeur vénale du chemin.. A noter qu'il n'ya pas ey
d'affichage & Fextrémité de départ du chemin.

2.2, M ; (EN
COMPLEMENT des observations déposées précédemment 9}

{Lettre remise & lo permanence du 23/12/2022 - de 5 poges NoN nUMErotees- en annexe)

Confirmation de leur opposition a la désaffectation de ce sentier en développant point par
point les motifs de cette décision, résumés ch-apris :

Pgiir 2on riz histor o sentier s inscrit dans un réseau anclen et historigue et

dans un maillage au sein du village /4 copic de b carte d'étal major page 1). Lz partie du
chemin concernée correspond trés certdinement & un vestige d'un track ancien et formant
Fartieulation entre le Chemin de la Féviers et un cheminement vers Pactuelle rue Léon Ducrer. I
est done un témoipnage du passé rural de la commune et i est important de b ralntenis

. Ce chemin est aujourd’hul en veille, en atbente: il est envahi de wégétation et
partiellement bolsé, délaissé par 1a Municipalité. Il est devenu un abri et réservolr de
biodiversité 3 prendre en compte.

Pour quel usage le riverain envisage-t-il Fachat 7 Pour une pxtension bitie 7 1 guestion
se pose en termes de zonage (UB comme Findique la délibération ou LAU le précise I'avis
des domaines) 7 une clarification doit &tre apportée notamment en termes dincldence
financiire. )

Sa potentialité : ke chemin est une opportunité car il peut constituer un viritable atout
dans les mois & venir avec le futur lotissement de la Noue et la proximité d'une grande
emprise fonclére en zone UE. La vente 3 des riverains privés empécherait tout projet
ultériaur d'intérét général.

- Sur le plan réglementaire: a conservation s'impose conformement aux documents
d'urbanisme en vigueur. Une prescription garantissant le maintien des senthers est
inscrite au PLU, applicable 3 |2 zone UB concernée |voir articke UB3 — Acces et woiries -
point 3.3.).

. Par rapport ay Pla - - 2 :
LﬂnﬁemaﬂnnspfmenmpHMdEH boration du PLU sont &

» La préservation des atouts patrimoniaux et naturels du territolre,

« Le renforcement de Fattractivité basée sur le tourisme culturel et fuvial et les
activités de lois,

« La préservation d'une identité et un cadre de vie de qualité.

Page 26 ; il est stipulé qu'il est nécessaire de renforcer bes sentiers nature... L' objectif
stant de finaliser le réseau des déplacements & doux en s'appuyant sur la logique des
quartiersfhameau...
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Par ra u 013 qui décline ces mémes objectifs dans les réponses au
diagnostic comme dans les réponses réglementaires et notamment -
o Dans la justification de la partie d"amenagement el d'urbanisme :
%  Pgint 3.b poge 87, point 3c. poge 88 et paint 3.d page 83
& Dans les incidences du PLU sur l'environnement ©
¥ Point 2 pages 120-120

MM@MMMM mis & disposition du
public [plans ahsolétes suite § un permis de canstruire défavorable) :
- o ¥ a-t-il un projet d'aliénation de I'ensemble du sentier 7
o Concernant les parcelles du projet | pas d'information de la commune sur fa
vente d'une partie de ces parcelles. Ya-t-lun compromis de vente ? information
insuffisante
o Projet mis en ligne le 13/06/22 et encore visible par URBAVEMIR effacant le
sentier et intégrant défa la désaffectation
‘s Pas d'information sur be devenir du sentier sur sa partie sud rejoignant fa ruele
du Haut du Village-

Conclusion : avis d'oppesition au présent projet de désaffection et alerte sur la méthode
employte qui laisse craindre que Fintérél privé prime sur Fintérét collectif. La décision par
délibération du Conseil Municipal du 15 Juillet 2021 interpeble sur fa méthode et g processus
adoptés. Réglementairement gout autre riverain doit tre consulté et doit pouvair béneficier
des mémes droits en cas de désaffectation.

s un terrain non constructible & 29.10 €/m?, bien inférieur au prix dis myarche:

(
Ia pus nobe : sur le site non parue suite 4 des problemes informatiques,

. n diffamat a 6té distribué dans les boites aux lettres de ocertains
concitoyens ;. & Venez nombreux cor o muairie envisage -illégalement- de
condamner ce chemin en cédant & un propriétoire riverain une partie du cheain rural
gui deviendrg ainsi une impasse au ey d'étre relié & lo rue du Berger .

1. Estdl est possible & présent dinterdire M. THYRODE de construire sur cette partle en
précisant qu'il doit laisser le chemin en I'état car cela n'a jamais &€ évoqué 7 ginon autrg
proposition : bande piétonne avec disparition de la haie existante [plutét en discussion en
) .

7. Est-ce que M. THYRODE avait le droit de venir déposer des observalions sur le registre
d'enguéte comme Toul Jutre citoyen T

3. REMISE DU RAPPORT ET DES CONCLUSIONS

M. le Maire demande d'attendre les Féponses aux gquestions précitées pour la remise de mon rapport
ot mes conclusions dont le date butoir est pour Finstant le 21 fanvier 2023. Au-del3, ung profongation
me sera accordée et une information en mairke sera diffusée.

Proces-verbal des observations envoyé be 4 Janvier 2022
Suzomne GERARD

Piices jointes : 2 Commissaire Enguéteur
1. tettre mémodne de M. PELLISSER
7. Letire de MM, BOULANGER
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Lettre mémoire de M. PELLISSIER
NATAL leguie. fe 2 - R
3 i‘-l -

Observations de M. Dominigoe pellissier, 18, rue du puits

&nﬁﬂmﬂﬂwﬁldﬁmwpﬂchd&uﬁnmﬂﬂﬂﬁh!ﬁjﬁ: afin de satisfaire la
demande privée de b & Mme T., propriétaires d'une maison située au 7, e du berger &t
diésirmx -d‘wmwwmﬂ{mmmmmmw el plus cohérent » {ef.
Compte-rendu du Conseil mmi:ipll{ﬂhﬂd'.rl‘?ﬂ:ﬂmn_ P8k

1/ Je suis opposé & ce projet car il & un but étranger i Pintérét général.

L'mﬂiﬂﬁmpﬁ:mﬁddtllpfm&dmd:dﬂpuﬂh:-hl’m&nﬂmd'un cheemnin
mw_ﬂuﬁm“mmmﬁpmummummmm'm
municipal 10372022 du 10/1 V20T :

# Wh@mﬂﬁ'mrmmihﬁdﬂrmwﬁ:dﬁmmﬁhm Févikre.... »,

reléve ici manifestement d'un détonrnement de pouveir! susceptible de faire Fobjet
#un recours pour exciés de pouvolr devant le tribunal administratif. Pour cetie raison,
¢ projet. illégal sur le plan interne, ne peut recevair qu'un avis défavorable par Mme i3

Commissaire-Enqutrice.

I 2/ De phus, le LM ne respecte pas larticie L 161-10 du Code rural, notamment les alindas
2 et 3 {cfinfra) car il ¥ a deux riverains ¢t non pas un seul riverain, lequel est
favorisé, En l'eaplce mhdunm,wiﬂ:i:dupnndm}]! et 335, flyale
mpiéﬂmdehmumduﬁurhﬁmﬂ

Artiele L1641-10 Code el
Varsion en vigusur deputs 18 12 décembn: 195

Criatlon  Loi _ 92-1383 1BR2-12.11  ennpxe ﬂi_m_w

-mmmwﬂﬂnﬂhﬂlmﬁm-mm“m
mmmmrkww&mdﬁﬂmmmﬁmm

1 Selon le Glossaire du Consell d'Exac  (heipmdfeovw.consail
etatfr/pages//glossaire). 3 kb rubrique o« détournement de pouvoir » ¢ légaliré
mmapmrmmmdﬁadnmmmammmmrrnH:km
pﬂwﬂr:dmsmbwmrquhfmwfmfﬁf#aﬂicmﬂéfm
pmrﬂmrprmﬂﬁrmwﬁrpmmmtoumm
exclusivement financier). Et: Hauriou, Précis de drpit administratif, [1éme
&dition, p419: « Lo détournement de powveir est fe jait d'une autorisd
uﬁﬂmmmqwr...dea'mmmkwdﬂmm{#mnwnnmm
mdquﬂu;amafrhiaéﬂm:ﬁhiciﬂ-&—d‘rtm:qw la sauvegards
de ['intérét général et le bien du service ».

|
|
|
|
|
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confarmément & farfice L, 161-11 sl
Fenguéhs,

syndicale
mmmwmmwm

Wmmmm hswmmm;mmmwm

mm:mmﬁm

Sl.dlﬂ-!hﬂhfﬂmmﬂlldlllr# raverizsemenl joz proprelaimes rivprains n'ond pas dépose
suffisantes, if @5t procédé & Falidénation des femams sekon

Hwﬂﬂﬂﬂﬂmﬂhﬂ‘luﬁﬁ;ﬂh
lns rogles suivies pour 2 venis des

JIEMhphndumumumhnnimqnedupmﬁﬂnhln

mhwﬂmﬂﬁ:whm,kﬁdsmiﬁwhmimﬁvﬁmﬂﬁm
boisée et qu'un aménagement doux, imterdit
la rue du berger. Alors que la venls & des

dintérit général. Pire emoore POMT la
_.:h:min, puis venke @ux riverains, ces

proprictaires utiliser les extensions de faire des travaux
du temain (piscine, Barage. gte) n'ayant plus aucun rapport
;vmhmmmwum@mammwh uhcdiumiqueu.ﬂia:i protéges ko

lrpmtﬁtpnfungﬂntnﬁm-ﬂpﬂ'tfmciﬁ mhn‘#mﬂhﬂiwﬁ &Htmﬂﬂéﬁ

en venie au ptﬁﬁlmhﬂfmm M. et Mme T.
% Et quel cofit 7 i ce sont les contribuables jocatx

décision T Qui a payé le
qui ont paye, par fe bisis du budget
demandear.

notice explicative®), pour favoriser un [

supplémentaire sr le plan du droit administratif -

intéxét personnel

Fait & Fléville, le i& décembre 2022,

% La notice explicative est viciée par un abus de langage :

mucidnhﬂitmfmbuum&spmln

<i on évpgue bien une « partié

du chemin communal de la Fhi!ru-dunslutiu-eetr.iuslai 1, dés le § 2, on ne parie

plus que du chemin : u le dit chemin *; puis : «avis du domaine sur la valeur vénale du
pu‘rSHaHnat!nndudttnhemim- augS:et

:hminuauﬁ!:puﬁ::m:ham?nﬂmﬁlr:

enfin 1 « Cet arrété a été affiché aux Heux hab
concerné » au § & Anoter quiln'ya pas d'affichage I’

p—ee e L P L) L

103 H0ER o ADS1LLERER

jtuels ainsi qu'aux extrémités du chemin
extrimité de départ du chemin.
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ANNEXE 2

Lettre de MM et Mme BOULANGER Dominigque
'*F‘J'-_g'-lt Ve 237124

Dians lo cadre de Fenquéte publique otverte par arrdté municipal n®103/2022 du 10 reerarnire
mz.muiﬁiwapunththdahmhﬁﬂmmldn
Ia Févibre concemée par ks dite enquite pour les motifs sunvanis détaillds et ddveloppéds point par

paing :

Hlm:riqt.wm-nl.llmhtdull-ﬁ!i-iim ».Wmmniplrunammlwwhiqw.
refie la rue peincipale du villsge & la ruelhe dulwutd-uduﬂhg;-ﬁnmnﬂrwrhl.qhdmﬁ'ﬁﬂdnlu
m-m&nuqnnuIulmmmmhmhum-mm:hm:ﬁmwrﬂw las
ﬂuﬂ-].pmuﬁgm-hpﬂqmdnﬂmubﬂihuuduhmﬁ:mwdﬁmmium.
sitche.

Les cartés anciennes (eoir carte o' état major ci-dessous) wimalgnent do la présencs d'un sxe,
ot dan unnuilhglﬂmrmhiﬁﬂhriﬂwmh.jmqu'mhtm-dilnmmnﬁmimn
{(Gérardeourt, Lupcourt, Ferme de Bédon ). La parte du chemin concernée par Penguits
codraspond tnbs certaingment & un vestige d'un tracé sncian et formant Particulation. ente L]
Charmin ch b Févikre £t un chemingmant Vers Iactuslie fue Léon Ducrst.

2t ", =,-"'.-'.'Z'=:.,r. ¥hs

Eidvitle sur o Carte & Erat-Major, chsponible sur glopoatail fr

fa’ w rermia @ L du A DRI

A AT R mmmmﬂumiuarm-liuwuﬂi
T ASRTE pebisccad, BB AT b DLASIORY
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Ce chemin est donc un témoignage du passé rural de la commune et il est important de le
maintenir. Ce maillage @t la continuité sont & présenver et la responsabifité de la municipalité est
e pwoir une apprache globale et anficipée sur la mise en valeur de ce néseau existant

La logique simpose et il serat incompréhensible et totalement incohérent de désaffecter ce
troncon du chemin de la Févidre alors que la municipalité a pris l'engagement de conserver le
Chemin au sein du lotissement de la Mowe avec modification du tracé.

- frifn et ‘hui en veille, en attente

Délaised par |a municipalité, sans mise en valeur &t sans entretien régulier engagé par b
commune, cette partie du chemin est aujourdhui envahi de wégétation et partiellement
boisé. Toutelois, cette forme d'abandon par la commane ne doit pas justifier une désaffectatian
pure et simpla, et notamment au regard d'un projet d'aliénation sollicité par un propriétaire prve.

De plus, dans un quartier en pleine mutation, il faut d'abord analyser, observer et anticiper. Abri
et réservoir de biediversité, la végétation « spontanée o visible sur cette partie de chemin
est & prendre en compte. Large d'environ 4m, cette section, aujourd'hul en attente, peut
devenir un support intéressant. Tout en maintenant son boisement et en sélectionnant la
wigétation & privilégler, un projet sur ce trongon et un amdnagerment respectusux sont pessibles,
Le maintien est donc essentiel et la vente & un riverain conduirait plutdt & Peffacement d'une
trace du passé pour une convenance personnelle. Cheelle assurance svons-nous sur la
préservation du caractére naturel de ce trongon 7

Pour quel usage le riverain envisage-t-l Fachat 7 Pour une extension bitie 7 La question se pose
en termes de zonage {UB comme lindique la délibération ou 1AU comme le précse Favis des
Domainas ¥

Line clasification doit &tre apportée, notamment en termes d'incidence financiére.

- ga potentialité : la chemin est une opportunite

A contrario, ce chemin peut constituer un wiritable atout dans les mois & venir. Alors méme qu'un
nouveay lotissernent va voir le jour et qu'une grande emprise foncidre en 2one UE toute proche
pourrait un jour évoheer, la vente parait incompréhensible, ou tout au moins prématurée. La
vente & des riverains privés empéchera tout projet ultérieur d'intérét général.

Sans faire I'expdrience 1 le bilan du fonctionnement du quantier, des attefites et besoins & venir
des futurs habitants, la municipalité précipite une vente d'un espace qui pourralt s'avérer trés utile
dans be futur. il ne faut pas insulter Pavenir : cette liaison entre une voie piétonne et une voie de
véhicules est une opportunité. Diversification des parcours, connexion plus rapide,
désenclavement, cet espace interstitiel peut &tre support de nombreux. usages, que l'on ne
connait encore pas. Pourquoei se départir d'un espace public, potentiellement utile, au profit
d'un seul et unique administré, au lieu de le mobiliser au profit du plus grand nombre 7
Cette section offre par exemple la possibilité d'une transversale entre la Rue du Berger, le
chamin de la Févikre et le chemin piéton de compensation (suite au déplacement du Chemin
de la Noue aprés enguéte publique).

Dopament reerit i la permanance du 23 20ET
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La chemin et cette partie ne constituent pas un frein mals plutst une opportunité, un support
de projet et un levier que B menicipalité ne peut nier et doit mobiliser. C'ast une richesse
patrimoniale.

D'autres communes font des sentiers un vecteur de Ben socisl et de partage. A Houdemont,
Fassocation Ecowillage met en valaur les sentiers de by commune 3 travers un entretien ef des
parcours di décovverte, Mombre de communes ont aujourdhul réhabilitd des senters qui
constitvent un atout touristique et une force en termes d'attractivité culturelle et économigue :
sentier des Lavandigres & Liverdun, santier des carméres 3 Malzéville .,

Alors qu'on ne parle pamout gue de protection de Fenvironnement et de préservation du
patrimoine, & FiéviBe, trols enquétes publiques dans un délai d'vn an et demi ont &té
prescrites pour [a désaffection et ['aliénation des chemins et sentiers ruraux. Pourguoi la
municipalité vise-t-elle sans cosse les sentiers ot les chemine rura qui font la richesse ot |a
diversitd de nos villages au profit d'une ville toupars plus standsrdisde ot homoclne 7 Flivlle
faisait autrefois exception & de nombraux titres, notamment pour son Chitesy et son caractine
prisarve, mais aujourdhwi, Fléville brille pour ses désastres patrimoniaux ...

La « priorité absolue » de I'équipe municipale dans san programme électoral 2020 était pourtant
de « préserver l'esprit village de Fléville et le patrimoine le plus cher des Flévillois : lew cadre de
vie. Hl sersit de bon ton d'appliquer cet engagement et de mettre bes paroles en cohérence avec
les actes. Le maintien du chemin répond & cette priorité.

- atlon s sur le lementaire

Conformément sux documents dwbanisme en viguewr [projet d'aménagement et de
développament durable, rapport de présentation du PLU, rbglement du PLL), la conservation du
chemin sfimpose. En effet, une prescription garantissant le maintien das sentiers est inscrite su
PLU, applicable & la zone UB concernée (voir article B3 - accés et voiries - paint 3.3), qui stipula
gue les voies et cheminements piétonaniers figurant 2u plan annexé sont & consenver.

Ce chemin relie dew voles et figure comme tel au plan cadastral, s'ingcrt dans une continuitd, se
poursuit par le chamin de la Féviéra et relie la Rue du Berger.

Par ailleurs, dans ke Plan d'Aménagement et de Dévefoppement Durable, les orentations
d'aménagement sont claines et ont 6té prises an compte lors de 'élaboration du PLU

= la préservation des atouts patrimoniaux et naturels du territoire,

= e renforcement de Fattractivité basée sur le tourdsme culturel et fludal et las activités de

levisirs,
= la présarvation d'une identitéd et un cadre do vie de qualité,

Page du 26 du PADD, le document signale qu'il est « nécessaire de renforcer les sentiers nature.
Ces lizisons douces permettent 3 |a population de s'approprier ces espaces &t de bénéficier de
liew de respiration, de ditente, de loisir ot de découverte de la nature ». Il précise qua « Pobjectf
est de finaliser le réssau des dplacements « doux » (phétons/cycles), en s'sppuyant sur la logique
de quartiers / hameaux ot en complétant le réseau des hialsons o vertes = Aing, ces connexions

Dsciamant remis B b permarenon de 232202
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amilioneront le fonctionnement du territoire. Ces micro espaces espaces publics constitueront des
iéldrments d'articulation entre les différents espaces. ».

Le PADD affirme que « la commune a fa volenté de conforter et de dynamiser les activités
touristiques, culturelbes lées au Chiteau et calles lides 3 [a trame verte et bleve avec e Canal.
Lobjectif est de oréer du lien entre les différents $ites de visite. Les espaces naturels qui offrent
una palatte diversifiée da paysages et de pratiques d'sctivités de loisirs font également partie des
éléments attractifs de la comeune @ toudme de procimité, loiirs de week-end, randonnde
pédestns, équestre, oycle, s,

Le malintien du sentier s'inscrit pleinement dans ces crientations et la décision d'une
désaffection apparaitrait tout & fait contradictoire et contraire aux engagement pris par la
COMIMuUNe.

Le rapport de présentation du PLU de mars 2013 dédline ces mémes objectifs dana les réponses
au diagnostic comme dans les réponses réglementaires (volr notamment dans |3 justification du

Hﬁﬁw@_hmmh—bpﬂ le point 3.c —> p.BA, le paint 3.4
CiCharey p prvircnnemdnt le point 2, —> pp. 120-127)

Conchesion :

A regard g ces motifs; noos formulons un avis dopposition au présent projet de désaffectaticn
et die surcrolt nous tenans § alerter sur la méthode employde, qui laisse craindre que Fintdrét
privé prime sur Pintérét calleetif.

La décision par délibdration du Conseil Municipal du 15 Juillet 2021 interpefle sur la méthode
et le processus adoptés. La cession diune partie du “Chemin de fa Fédvidre™ & un riverain 3 &0é
validée & I'unanimité avec autorsation donnde & Maonsieor le Maire de signer tout document
relatif & cotte vente. La délibération prise le 15 juillet 2021 par le Consell Municipal est
surprenante. Tout sermblait donc déjd actd et ficeld avec une cession programmiée d'un terrain de
250 m2, sand passer par une enguite publique. Sur la période du 25 juin 2021 aw ¥ juiller 2027,
une enquéte publque a eu Beu avec pour conchasion le diplacement compensatoire du sentier
de la Noue aver un débouché sur ba partie de Chemin aujourd'hui visé par 'enguéte publique ot
autorisde & la vente par le Conseil Muncipal le 15 juillet. OO sont la cohdrance et la prisa de
décision figoureuse 7

Une enquite pubiique est finalement prescrite pour décembre 2022 par amété municipal du 10
novernbee 2022, Pourquoi ce reviremment 7 Pourquoi ne pas respecter les flévillois en appliquant 3
la lettre [8 procédure, én forme et en temps 7 Pourguoi répondre immédiaternent et sans études
dautres soénancs aux demandes de propridteires privés 7 Pourquol s'engager, susciter une
artente, ot finalement rétropédaler 7

Réglementairement, tout autre riverain doit &tre consulté et doit pouveir bénéficier des mémes
droits en cas de décaffectation.
Doromend rirvet 4 8 Do doe 05 ey
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ANNEXE 5
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ANMNEXE 6

Vue aerienne _ plan de situation
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Plan du futur lotissement de la Noue
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Plan Départemental des Itinéraires

de Promenade et de randonnée
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ANNEXE 9
AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE
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AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE
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Nature du bien ! Chemin communal
Adresse au Blen Fue du Chiteau

E4710 FLEVILLE-DEVAMNT-NAMNCY
Valeur : 4 777€ HT (29,704/m*), hors droits

assortie d'une marge d'appréciation de 10%
(des précisions sont apportées au paragraphe « détermination de
la valeuwr »)
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1-SERVICE CONSULTANT
Commune de Fléville-dvt-Mancy - affaire svivie par : M. Alain BOULANGER, en sa gqualité de Maire

2-DATE

de consultation ; 24N0/2022
de délzi négocié : -

de visite : -

de dossier en état : 24110/2022

3- OPERATION SOUMISE A L'AVIS DU DOMAINE

3.1. Nature de Popération

Cession d'un chemin communal

3.2. Nature de la saisine

Réglermentaire compte tenu de la nature de Fopération

2.3, Projet et prix envisage

Vente pour une commune de plus de 2 000 habitants (sans prix négocié)

4 - DESCRIPTION DU BIEN

4.1. Situation génédrale

La commune de Fléville-devant-Mancy est une commune située au sud de Nancy, incluse dans la
Métropole du Grand Nancy et comptant 2 250 habitants'. Elle partage sur son territoire communal
une partie du « Dynapdle » ot du pale commercial d'activités « Mancy Porte Sud ». Elle est bien
desservie par les infrastructures routidres et par plusieurs lignes du réseau de transport urbain
métropolitain.

4.2. Sitvation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et réseau

La parcelle & évaluer se situe au bout d'un lotissement.

4.3. Références Cadastrales
L'immeuvble sous expertise figure au cadastre sous bes références suivantes ;

Commune Parcefle AdressefLisudit Superficie Nature réelle
157 DF Rue du Chiteau Chemin
: section 16den? il
Fiéville-devant-Mancy | ag | 54 710 FLEVILLE-DEVANT-NANCY cammu
TOTAL 164m? i

4.4. Descriptif

L'emprise sous expertise est constituée d'un chemin rural communal actuellement intégré au
domaine public communal, dont la surface intersectée est de 164m’. Le chemin fait |a jonction

1 Sowros ;wvww feslle frirf2800 fohiffres-cles htmid
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entre la rue du Berger (3 I'Ouest) et la rvelle du Haut du Village (av Sud). Le chemin rural dit de la
Féviire d'oll débute le tracé se situe quant 3 lui  VEst (voir ci-dessous, image de gauche) :
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Le tracé est fictif et est situé aux abords de la parcelle AB 331. I s'agit de fa partie du Chemin de Iz
Féviére qui jouxte Iz parcelle AB 331, au Sud-Est qui va &tre cddé.

4.5. Surfaces du béati
L'emprise ne supporte pas de bati.

5— SITUATION JURIDIQUE

5.1, Propriété de I'immeuble

L'emprise est propriété de la commune de Fléville-devant-Mancy étant actuellement intégrée au
domaine public communal.

5.2. Conditions d'occupation

L'estimation est réalisée libre de toute occupation.

6 - URBANISME

n° DS 103650827 - n* OSE 2023-E4107-7650



B.1.Régles actuelles
Zone 1AU au PLU de Fléville-devant-Nancy. Il s'agit d'vne zone & urbaniser & court ou moyen terme.

6.2.Date de référence et régles applicables
$ans objet au titre de |a présente opération (cf. § 3.1).

La consistance matérielle du bien, son usage effectif et la réglementation d'urbanisme seront
analysés au jour de I'estimation.

7 - METHODE DYEVALUATION

Méthode par comparaison qui consiste 3 fixer la valeur vénale ou locative b partir de l'étude
objective des mutations de biens similaires ou se rapprochant le plus possible de immeuble
évaluer sur le marché immobilier local. Au cas particulier, cette meéthode est utilisée car il
sxiete un marché immobilier local avec des biens comparables & celui du bien a évaluer.

Recoupement par la méthode par le revenu qui consiste 3 appliquer au reveny de l'immeuble
productif de revenus, un coefficient de capitalisation tiré de Fobservation du marché des
immeubles lovés. Au cas particulier, bien que limmeuble ne soit pas actuellement loué, le
carvice 3 conforté la valeur de Fimmeuble & partir du revenu potentiel qui pourrait étre géndre,
au regard des loyers habituellement pratiqués pour des biens comparables.

& - DETERMINATION DE LA VALEUR : METHODE COMPARATIVE

8.1, Etudes de marché

Uétude de marché est réalisée par les applications internes de la Direction generale des Finances
publiques, alimentées 3 partir de la base des données patrimoniales et intégrant les données
cadastrales, Les données brutes restituées font l'objet d'un retraitement par consultation des
extraits d'actes, de la consultation du portail cadastral’ et des données d'urbanisme’.

7 hitpsffewow.cadartoe,gou friscpefaccunil.co
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La recherche initiale a fait ressortir 35 termes de comparaisons. Un recoupement avec les zonages
d'urbanisme a £té fait pour écarter les ventes ne concernant pas des terrains en zone urbaine. Les
terrains en zone d'activités (généralement Ux au PLU) ont également été enlevés. Enfin, les ventes
sur les communes trop éloignées (Maxéville, Malzéville, Tomblaine} et Nancy (qui a son propre
marcheE) ont été retirées afin d'obtenir une tendance de marché cohérente.

Les ventes restantes ont été organisées en deux études de marché | une étude sur Fléville-devant-
Mancy uniquement,et une étude pour les communes proches.

5i le nombre de termes de comparaison sur Fléville-devant-Nancy peut paraitre suffisant, 3 ventes
sur 4 concernent la méme opération fonciére (sui & division cadastrale). La 2% étude sert de
recouvpement afin de valider le niveau de valeur de la 17 étude.
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La moyenne est de 296€/m* pour des terrains denviron 421m®.

Les deux études sont relativement cohérentes I'une avec Fautre avec un prix du m® de terain a
bditir sur un prix pivot de 245€/m?® (= 10%) pour la banlieve sud de Nancy. L'étude de marché sur
Fléville-devant-Nancy se situe dans le premier quartile de 'étude fusionnée avec une moyenne de

194€m”.
A titre de recoupement, une 3* étude est réalisée pour rechercher des valeurs de jardin (hors TAB)
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La moyenne est de 28,56€/m".

L'étude met en exergue deux niveaux de valeyrs :

- de 2,386/m® & 21,23€/m? pour des jardins situés en zone naturelle,

- de 34,64€/m* 2 B8087€ pour des jardins en zone U, bénéficiant de facto d'une valeur plus
importante lide a un potentiel de constructibilité.

8.2. Analyse et arbitrage du service - valeurs retenues

S'agissant d'emprises en zone urbaine de la commune, la valeur de base doit étre celle du terrain &
bitir. Cependant, les facteurs intrinséques de la valeur ne permettent pas & Femprise d'étre
considérée comme constructible. En effet, de part 53 nature réelle de chemin et sa configuration,
un double abattement doit &tre appliqué :

- 30 % sur la valeyr de base considérant une 3° 2one de terrain & bitir,
- 50 % sur cette dermiére valeur pour inconstrectibilite,
La valeur unitaire aingl arbitrée est de

1946fm? » 20 % x 50 % = 29.106/m*

Ce niveau de prix est cohérent vis-3-vis de la 3* étude de marché [> £ 5 % de |a valeur movenna). En
effet, 3i 'emprise sous expertise ne peut recevoir de construction, elle béndficie d'un emplacement
privilégié et d'une constructibilité hypothétique lide 4 son zonage a PLUY, ce qui justifie de retenir
une valeur lépdrement infdrieure 3 la strate de la 3% étude pour les jarding en zone U et supérisure b
l2 strate des jarding en zone N.

9- DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE - manse o' aprréciaTION

Uévaluation aboutit 3 la détermination d'une wvaleur, éventuellement assortie dune marge
d'appréciation, et non d'un prix. Le prix est un montant sur lequel s"accordent deux parties ou qui
résuite dune mise én concurrence, alors que la valeur n'est quiune probabilité de prix.

La valeur vénale de l'emprise de 164m® issue du domaine public communal {chemin communal) :
164m?® x 29,10€/m? = 4 772, 40€ arrondi & 4 772€ (soit 29,104/m?)
Elle est exprimée hors taxe et hors droits.

4 suvtonst en Fincluant dans vne enité foncidng présentant les caractdristhques requises pour recewoir une construction
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Les frais annexes induits par cette vente (frais de géométres et de bornage, ..) ne sont également
pas compris, devant résulter d'un accord entre les parties.

Cette valeur est assortie d'une marge d'appréciation de 10 % portant la valeur minimale de vente
sans justification particulibre 3 4 2948 arrondi & 4 295€

La marge d'appréciation refléte le degré de précision de F'évaluation réalisée (plus elle est faible et
plus le degré de précision est important). De fait, elle est distincte du pouvoir de négociation du
consultant.

Dis lors, le consultant peut, bien entendu, toujours vendre & un prix plus élevé ov acquérir & un prix
plus bas sans nouvelle consultation du péle d'évaluation domaniale.

Par ailleurs, sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivités
territoriales, leurs groupements et leurs établissements publics ont la possibilité de s'affranchir de
cette valeur par une délibération ou une décision pour vendre & un prix plus bas ou acguérir 4 un

prix plus dlevé.

10 - DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 12 mois,

11- OBSERVATIONS

L'estimation est réalisée sur la base des éldments en possession du service 3 la date du présant
rapport.

il n'est pas tenu compte des surcolts éventuels ligs 4 la recherche d'archéologie préventive, de
présence d'amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des
sols.

Une nouvelle consultation du service du Domaine serait nécessaire si l'opération n'était pas réalisee
dans le délai ci-dessus ou si les régles d'urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les
conditions du projet étalent appelées a changer.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, &tre délivré par I'administration pour prendre en compte
une modification de ces derniéres.

Pour le Directeur et par délégation,
L'évaluateur domanial

Cheiftophie COURBON

Inspecte Finances Publiques
#* DS WIES0B2 - n* OSE 2032-54197-70860 P ur des q

L’enregistrement de votre demande a fait lobjet d'un traftement informatique. Le droit daccés et
de rectification, prévu par Is loi n® 78-17 madifiée relative & Informatique, aux fichiers et aux
fibertds, s'exerce auprés des directions territorialement compétentes de la Direction Géndrale des ¥
Finances Publigues,






